
FASE 1: ORIGINACIÓN Y FORMALIZACIÓN (ART. 1206 CÓDIGO CIVIL)

FASE 2: PUNTOS DE ENTRADA AL PROCESO JUDICIAL

FASE 3: SUSTITUCIÓN PROCESAL (ART. 108 CÓDIGO PROCESAL CIVIL)

FASE 4: ESTRATEGIAS DE EJECUCIÓN Y MONETIZACIÓN

FASE 5: ADJUDICACIÓN, REGISTRO SUNARP Y POSESIÓN

👥 ACTORES DE LA NEGOCIACIÓN

• Banco Cedente (BCP) - Acreedor Ejecutante
• Inversionista Cesionario - Comprador de Deuda

📜 ESCRITURA PÚBLICA DE CESIÓN

• Venta con descuento (40% al 70% s/ valor)
• Transfiere: Crédito + Hipoteca + Costas
• NO requiere consentimiento del deudor

Firma de Contrato

✉ NOTIFICACIÓN NOTARIAL AL DEUDOR
(Plazo: 3 a 5 días hábiles para congelar pagos)

Efecto legal

🎯 1. ENTRADA TEMPRANA (Extrajudicial)
Compra de cartera previa a contradicción

🎯 2. ENTRADA MEDIA (Durante Apelación)
Litigio en Sala Civil (6-12 meses) + Negociación

O bien

📑 APERSONAMIENTO AL JUZGADO

• Presentación de Testimonio de Escritura
• Solicitud formal de Sustitución Procesal

🎯 3. ENTRADA CLAVE (Previo a Subasta REMAJU)
Momento óptimo para adjudicación por remate

O bien

⚖️ RESOLUCIÓN JUDICIAL DE SUSTITUCIÓN

• Juez tiene por apersonado al nuevo acreedor
• Cesionario asume titularidad total del cobro

• Plazo de trámite judicial: 1 a 3 meses

Calificación Juez

¿Estrategia Óptima de Adquisición?

🏆 RUTA A: POSTOR COMPENSADO EN REMAJU

• No desembolsa 100% de liquidez en efectivo
• Compensa la postura con el valor del crédito

• Margen de utilidad / colchón financiero masivo

Vía Subasta

🤝 RUTA B: DACIÓN EN PAGO DIRECTA

• Negociación amigable con el deudor
• Condonación parcial de mora a cambio de llaves

• ⚡ Ahorro de 2 a 3 años de litigio judicial

Vía Amigable

🏛 TÍTULO DE PROPIEDAD E INSCRIPCIÓN

• Auto de Adjudicación Judicial / Escritura de Dación
• Inscripción de dominio limpio en SUNARP
• Levantamiento de gravámenes e hipotecas

Adjudicación Judicial Escritura Pública Dación

🔑 TOMA DE POSESIÓN / DESALOJO EFECTIVO
📈 VENTA CON PLUSVALÍA O RENTA DEL INMUEBLE

Entrega de Llaves


